                                                                                         Chełmża, dnia 16 lutego 2010 r.

RGN 7624/7/09
D E C Y Z J A   Nr 2/10
o środowiskowych  uwarunkowaniach  na realizację przedsięwzięcia
polegającego  na  budowie budynku usługowego - obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią hotelową oraz budynkiem administracyjnym na działkach nr 24/68 i 24/69 obręb Zalesie, gmina Chełmża.
Na podstawie  art. 71 ust.1 i ust. 2 pkt 2,  art. 75 ust.1 pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt 1 i 2,  
art. 80 ust. 1, art. 82 ust. 1  ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. Nr 199, poz.1227 z późn.zm.),  § 3 ust. 1 pkt  49 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r.  w sprawie  określenia  rodzajów przedsięwzięć  mogących znacząco oddziaływać na środowisko  oraz  szczegółowych  uwarunkowań  związanych  z kwalifikowaniem  przedsięwzięcia  do sporządzenia raportu  
o oddziaływaniu na środowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z późn.zm.) i art. 104 ustawy  
z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania  administracyjnego  (Dz.U. z 2000 r. Nr 98,  poz. 1071 z późn.zm.), po wszczęciu postępowania na wniosek z dnia 04 maja 2009 r. (uzupełnionym dnia: 26.05.2009 r.) złożony  przez Pana Roberta Wojtkun, Ostaszewo 29, 
87-148 Łysomice reprezentowanego przez Pana Jacka Winogrodzkiego, zam. Toruń, 
ul. Żywicza 17 w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach na realizację przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku usługowego - obiektu gastronomiczno 
– handlowego z częścią hotelową oraz budynkiem administracyjnym na działkach nr 24/68 
i nr 24/69 obręb Zalesie, gmina Chełmża oraz po uzgodnieniu warunków realizacji przedsięwzięcia z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Bydgoszczy, 
który dokonał uzgodnienia postanowieniem z dnia 28 stycznia 2010 r. znak: RDOŚ-06.OO.6613-403/09/10/ADS i po zasięgnięciu  opinii  Państwowego  Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu, zawartej w  postanowieniu z dnia 21 grudnia 2009 r. znak: N.NZ-403-Ch-80-2009 r.
orzekam

1. Określam  dla Pana Roberta Wojtku środowiskowe  uwarunkowania  na realizację przedsięwzięcia opisanego we wniosku z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie  wydania decyzji  
o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku usługowego - obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią hotelową 
oraz budynkiem administracyjnym na działkach oznaczonych w ewidencji gruntów 
i budynków nr 24/68 i nr 24/69 obręb Zalesie, gmina Chełmża, która to  lokalizacja jest zgoda  z zapisami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Zalesie (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2001 r. Nr 20, poz. 303): przeznaczenie podstawowe – usługi gastronomiczno – handlowe:
1) rodzaj,  miejsce realizacji  przedsięwzięcia:
a) przedsięwzięcie dotyczy budowy obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią   

    hotelową z 200 miejscami w tym 50 noclegowych, budynkiem administracyjnym oraz  

    parkingiem na 48 miejsc i 2 miejsca postojowe autobusów, 

b) projektowane przedsięwzięcie zlokalizowane będzie na działce oznaczonej numerami 
    ewidencyjnymi 24/68 i 24/69 w miejscowości Zalesie,

c) planowana powierzchnia zabudowy wyniesie 723,39m2 oraz 1677,10m2 powierzchnia dróg 
 i parkingów;
2) warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji ze szczególnym uwzględnieniem ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych                             i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości  dla terenów sąsiednich:
a) realizacja prac budowlanych powinna być jak najkrótsza oraz prowadzona wyłącznie
    w porze dziennej z wykorzystaniem nowoczesnych metod montażu i wykonawstwa, 
b) składowanie paliw jak i tankowanie maszyn przeprowadzać poza obszarem przeznaczonym   

    do realizacji przedsięwzięcia, 

c) podczas wykonywania prac montażowych i budowlanych używać sprawnego technicznie  

    sprzętu w celu uniknięcia ewentualnego zanieczyszczenia gruntu związkami     

    ropopochodnymi,

d) prowadzenie codziennej kontroli maszyn i urządzeń, 

e) w przypadku wystąpienia skażenia gleby substancjami ropopochodnymi, niezwłocznie 
    podjąć działania mające na celu minimalizację rozpostrzeniania się zanieczyszczeń, 

f) ewentualną wycinkę drzew prowadzić poza okresem lęgowym ptaków lub po 
    wcześniejszym stwierdzeniu braku ich zasiedlania, 

g) odpady powstałe podczas realizacji inwestycji usunąć po jej zakończeniu z tymczasowego 
    miejsca składowania,
h) odpady niebezpieczne i inne niż niebezpieczne, powstałe w związku z realizacją 
    i eksploatacją inwestycji, magazynować odpowiednio zabezpieczone w sposób selektywny, 
    w wyznaczonym miejscach na terenie posesji, do czasu ich odbioru przez firmy posiadające     

    odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami, 

i) wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych, narażonych na zanieczyszczenia   

   substancjami ropopochodnymi, po ich uprzednim podczyszczeniu w piaskowniku 
   i separatorze substancji ropopochodnymi, odprowadzać do gruntu, 
j) na etapie realizacji  przedsięwzięcia  mogą występować  uciążliwości dla środowiska   

   związane z emisją hałasu, jaki mogą powodować  pracujące maszyny  i urządzenia,                        

   w związku z powyższym prace należy przeprowadzać w porze dziennej z uwzględnieniem   

   wymogów  rozporządzenia  Ministra Środowiska z dnia 13 czerwca 2007 r. w sprawie   

    dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826),
k) uciążliwości związane z realizacja przedsięwzięcia należy ograniczyć  do granic działki 
    ewidencyjnej w obrębie terenu objętego projektem zagospodarowania działki,

l) na etapie wykonawstwa należy straty w roślinności trwałej ograniczyć  do niezbędnych 
   potrzeb, a w przypadku konieczności wycinki  należy uzyskać  odpowiednie zezwolenia,   

   zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 
   r. Nr 92, poz. 880 z poźn.zm.),   na terenie  objętym inwestycją  nie występują  żadne                               

   z gatunków objętych ochroną na mocy obowiązującego prawa,
m) teren objęty projektowanym przedsięwzięciem nie zawiera się w obszarze  chronionym    

   sieci NATRUA 2000; 
     3) wymagania dotyczące ochrony środowiska  konieczne do uwzględnienia w projekcie 
         budowlanym:
a) projektowaną  inwestycją należy projektować  i wykonać zgodnie  z przepisami ustawy                   z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.), projekt budowlany powinien zawierać charakterystykę ekologiczną przedsięwzięcia, zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt  2  w/w ustawy, w zakresie danych charakteryzujących wpływ obiektu na środowisko i jego wykorzystywanie oraz wpływ na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie, pod względem:
· emisji zanieczyszczeń gazowych, 

· rodzaju i ilości wytwarzanych odpadów,

· emisji hałasu oraz wibracji, pól i innych zakłóceń z podaniem odpowiednich parametrów tych czynników i zasięgu ich rozprzestrzeniania się,

· wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi,            w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne,
b) w projekcie budowlanym należy wskazać, że przyjęte rozwiązania przestrzenne, techniczne 
    i funkcjonalne ograniczają lub eliminują  wpływ obiektu budowlanego na środowisko 
    przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
c) przed wystąpieniem o pozwolenie   na budowę należy uzyskać  stosowne rozstrzygnięcie w   

    sprawie wyłączenia gruntów rolnych  i leśnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z   

    późn.zm.),
d) wykonać nasadzenia niskiej i wysokiej zieleni z drzew i krzewów iglastych i liściastych, 
    stosując gatunki rodzime, właściwe dla wymagań siedliskowych na danym terenie, 

e) zaprojektować system kanalizacji wewnętrznej, umożliwiającej odprowadzanie ścieków do   

    szczelnego zbiornika bezodpływowego, o pojemności dostosowanej do ilości 
    wytwarzanych ścieków, 

f) wewnątrz pomieszczeń, na kanałach nawiewnych i wyrzutni zaplanować zastosowanie    

   dodatkowych urządzeń tłumiących hałas;
4) wymagania  w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych, w odniesieniu 

    do przedsięwzięć  zaliczanych do zakładów stwarzających  zagrożenie wystąpienia    poważnych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – prawo ochrony środowiska: 
opisane przedsięwzięcie nie stwarza zagrożenia  występowania poważnych awarii przemysłowych.

5) wymagania  w zakresie ograniczenia  transgranicznego oddziaływania na środowisko                                

    w odniesieniu  do  przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie                           w sprawie  transgranicznego oddziaływania na środowisko:

W przypadku wymienionej inwestycji nie przewiduje się przeprowadzenia  postępowania  dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko.
2. Raport oddziaływania  przedsięwzięcia na środowisko  stanowi  załącznik do  decyzji.

3. Na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  o ocenach oddziaływania na środowisko, nakładam na inwestora  obowiązki w zakresie  eksploatacji budynku usługowego (obiekt gastronomiczno- handlowy z częścią  hotelową oraz budynkiem administracyjnym) na podstawie których należy:

a)  stosować się do zaleceń zawartych  w raporcie oddziaływania na środowisko, który  

     stanowi integralną część  niniejszej decyzji,

b) w czasie realizacji inwestycji stosować technologie montażowe jak najkrótsze i wyłącznie 
 w porze dziennej, 

c) uwzględnić w fazie projektowej  zainstalowanie urządzeń w hotelu nie przekraczających  

    dopuszczalnych standardów akustycznych dla pory dziennej i nocnej oraz w systemie   

    wentylacji mechanicznej zastosować wentylatory o wyciszonym działaniu, 
d) selektywnie gromadzić odpady. 

4. Termin  ważności niniejszej  decyzji wynosi cztery lata od dnia, w którym decyzja                                    o środowiskowych  uwarunkowaniach stała się ostateczna z możliwością przedłużenia  jej ważności o kolejne dwa lata w przypadku jeśli realizacja przedsięwzięcia będzie przebiegać etapowo.

Uzasadnienie 

     Pan Robert Wojtkun zam. Ostaszewo 29, 87-148 Łysomice reprezentowanego przez Pana Jacka Winogrodzkiego, zam. Toruń, ul. Żywicza 17, wystąpił z wnioskiem z dnia 29 kwietnia 2009 r.  o wydanie decyzji   o środowiskowych uwarunkowaniach na budowę budynku usługowego (obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią hotelową oraz budynkiem administracyjnym) na działkach  nr 24/68 i 24/69 obręb Zalesie, gmina Chełmża.
Do wniosku dołączono dokumenty określone w art. 74 ust. 1 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz    o ocenach oddziaływania na środowisko.


Wniosek został umieszczony w  publicznie dostępnym wykazie danych 
o dokumentach zawierających informację o  środowisku i jego ochronie, prowadzonym 
na stronach internetowych  Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chełmża.  Zawiadomieniem z dnia 11 grudnia 2009 r. nr RGN 7624/7/09 Wójt Gminy Chełmża  wszczął postępowanie w sprawie wydania decyzji środowiskowej i jednocześnie zawiadomił strony postępowania  poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogłoszeń oraz na stronie internetowej BIP.

Przedmiotowe przedsięwzięcie zgodnie z § 3 ust.1 pkt. 49 rozporządzenia  Rady Ministrów                 z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów  przedsięwzięć  mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych  uwarunkowaniach  związanych 
z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o  oddziaływaniu na środowisko
„ośrodki wypoczynkowe lub hotele, umożliwiające pobyt nie mniej niż 100 osób, poza obszarami miejskimi wraz z towarzyszącą infrastrukturą” zakwalifikowano do  przedsięwzięć  mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których sporządzenie  raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane – w związku z  art. 59 ust. 1 pkt 2  ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz  o ocenach oddziaływania na środowisko.
Organ wystąpił o opinie w sprawie  przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz opracowania raportu dla przedmiotowego przedsięwzięcia. Starosta Powiatu Toruńskiego w  postanowieniu nr OS.III.7633-56/09 z dnia 12 sierpnia 2009 r.  wyraził stanowisko, że dla przedmiotowego przedsięwzięcia  opracowanie raportu jest konieczne 
 i określił jego zakres. W opinii   nr N.Nz-402-Ch-117-2009 z dnia 18 czerwca 2009 r. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu  wyraził opinię,
 iż dla przedmiotowego przedsięwzięcia nie ma konieczności opracowania raportu oddziaływania na środowisko. 
Wójt Gminy Chełmża wydał postanowienie z dnia 29 września 2009 r. w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i zakresu raportu. 
W dniu 07 grudnia 2009 r. został złożony w Urzędzie Gminy Chełmża raport oddziaływaniu planowanej inwestycji na środowisko sporządzony przez THERMOPROJEKT s.c. ul. Pigwowa 6, 87 – 100 Toruń.
Planowane przedsięwzięcie jest zgodne z ustaleniami zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Zalesie (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2001 r. Nr 20, poz. 303) określonymi w  § 8 ust. 2 - teren o symbolu UGH przeznaczenie podstawowe – usługi gastronomiczno – handlowe. 

Zawiadomieniem z dnia 11 grudnia 2009 r. podano do wiadomości informację 
o wyłożeniu raportu o oddziaływaniu na środowisko i możliwości składania uwag 
i wniosków. W terminie 21 dni od wyłożenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia
 na środowisko oraz w całym toku postępowania nie wpłynęły żadne uwagi ani wnioski w tej sprawie.

Jednocześnie wystąpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 
w Bydgoszczy, który  postanowieniem z dnia 28 stycznia 2010, znak: RDOŚ-06.OO.6613-403-2/09/10/ADS uzgodnił warunki przedsięwzięcia oraz do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu który postanowieniem z dnia 21 grudnia 2009 r. znak: N.NZ-403-Ch-80-2009r. wydał opinię dla przedsięwzięcia.  

Zawiadomieniem z dnia 09 lutego 2010 r. Wójt Gminy Chełmża poinformował                            o zakończeniu postępowania i możliwości zapoznania się z aktami sprawy. W wyznaczonym terminie nikt nie zgłosił uwagi i wniosków. 

Po przeprowadzeniu analizy i oceny wpływu inwestycji na środowisko, należy stwierdzić, że jej realizacja poprzez wybór wariantu optymalnego, przedstawionego                          w raporcie o oddziaływaniu na środowisko i zachowania postawionych warunków, powinna zapewnić właściwy stan środowiska naturalnego na niezmienionym poziomie. 

Wobec powyższego  należało orzec  jak w sentencji  decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysługuje stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w  Toruniu za pośrednictwem Wójta Gminy Chełmża, w terminie 14 dni od daty jej doręczenia.
Otrzymują:

1)   wnioskodawca;
2) strony postępowania – zawiadomienie;

3) strona internetowa www.gminachelmza.pl
4) a/a.

Do wiadomości:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Bydgoszczy, ul Dworcowa 63, 
85-950 Bydgoszcz;
2) 2)  Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu

ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100 Toruń.

Załączniki:

1) raport oddziaływania na środowisko;
2) charakterystyka przedsięwzięcia, 

Pobrano opłatę skarbowa  w wysokości 205 zł  na podstawie części I ust. 45 załącznika  do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.  o opłacie skarbowej. 
Załącznik Nr 1 do decyzji z dnia  03 lutego 2010 r. znak: RGN 7624/7/09 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie budynku usługowego (obiektu gastronomiczno – handlowego z częścią hotelową oraz budynkiem administracyjnym) na działkach o numerach geodezyjnych 24/68 i 24/69 w miejscowości Zalesie, gmina Chełmża. 

Charakteryzuje się ono następującymi parametrami technicznymi – powierzchnia całkowitej zabudowy: 916,59 m2, powierzchnia utwardzona (drogi i parkingi): 1521,06 m2 i tereny zielone: 3317,35 m2.W ramach inwestycji na działce zostaną wydzielone miejsca postojowej dla 48 samochodów oraz 2 dla autobusów. 
W trakcie budowy ww. obiektu powstaną następujące rodzaje odpadów: gruz betonowy i ceglany w ilości 100 Mg, odpady opakowań z papieru i tektury, z tworzyw sztucznych, z drewna, z metali oraz opakowania wielomateriałowe w ilości ok. 5 Mg/rok. Odpady niebezpieczne w ilości 100 kg/rok m.in. zużyty sprzęt elektryczny i audio video będą przekazywane specjalistycznym firmom do utylizacji. 
Energia cieplna będzie stosowana do ogrzewania pomieszczeń m socjalnych  
i biurowych o  mocy zainstalowanych urządzeń grzewczych  150 kW. 

Ścieki technologiczne i sanitarne w ilości 100 m3 powstające na etapie użytkowania będą odprowadzane do zbiornika bezodpływowego. Wody opadowe z terenów utwardzonych
  i dachów będą odprowadzane drenażem do gruntu – tereny zielone. 
