UCHWAŁA Nr LIII / 383 / 10
RADY GMINY CHEŁMŻA

z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie o przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie  miejscowości  Zelgno.

      Na podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,  z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,  z 2007 r. Nr 127, poz. 880,  z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,  Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) uchwala się,  co następuje:

       § 1.  Przystąpić do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zelgno.
       § 2. Obszar objęty przystąpieniem do sporządzenia miejscowego planu  pokazano na załączniku graficznym, stanowiącym załącznik do uchwały.

       § 3. Plan miejscowy powinien zawierać  ustalenia wynikające z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

       § 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chełmża.

       § 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Uzasadnienie

do uchwały Nr LIII / 383 / 10 Rady Gminy Chełmża

z dnia 27 kwietnia 2010 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.), w celu ustalenia  przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego  oraz określenia sposobów zagospodarowania  i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren objęty projektem uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zelgno,   przeznaczony będzie    pod lokalizację elektrowni wiatrowych.

Obszar proponowanego do sporządzenia planu obejmuje grunty rolne, które poza niewielkim obszarem na północnym wschodzie są niezabudowane,  nie  objęte obowiązującym planem miejscowym. 

Planowane przedsięwzięcie, nie jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętego uchwałą XLVI/308/09 z dnia 30 października 2009 r. Obszar obejmuje zasięgiem Strefę funkcjonalną Aktywności Gospodarczej - AG oraz obszar terenów rolnych R. Zgodnie z ustaleniami  Studium punkt 16.4.1. Strefa funkcjonalna Aktywności Gospodarczej – AG jest obszarem, na którym dopuszcza się lokalizację elektrowni wiatrowych. Punkt 16.6. –  Kierunki zmian dla terenów otwartych dla terenów rolnych R dopuszcza lokalizację elektrowni wiatrowych. Atrakcyjne warunki lokalizacyjne dla planowanej inwestycji oraz sąsiedztwo obszarów o walorach przyrodniczych, kulturowych i turystycznych powodują konieczność sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych działek. Poprzez zapisy planu, określające między innymi przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania oraz zasady kształtowania ładu przestrzennego, w tym zakazy i nakazy chroniące walory środowiska przyrodniczego i krajobrazu zostanie uregulowana sytuacja prawna wnioskowanego obszaru i zostaną stworzone narzędzia prawne umożliwiające zarówno realizację planowanej inwestycji jak i zrównoważony rozwój wokół miejscowości.

Projektowane zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego będą uwzględniały zapisy zawarte w Studium.

Podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zelgno w Gminie Chełmża, jest uzasadnione zamiarem realizacji złożonych wniosków.
Przed sporządzeniem projektu uchwały wykonano  analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego  planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża.

Analizy dotyczące zasadności  przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża dla terenów położonych w rejonie miejscowości Zelgno w gminie Chełmża sporządzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

     Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym w gminie.

     Jego celem jest ustalenie przeznaczenia terenów, określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy.

     Ustalenia zawarte w miejscowym planie muszą być zgodne ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i na tyle precyzyjne aby mogły stanowić podstawę do wydania pozwolenia na budowę. 
     Zgodnie z art. 14 ust. 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.) przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wójt gminy dokonuje analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidzianych rozwiązań z ustaleniami studium, przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbędny zakres prac planistycznych.

     Teren objęty niniejszą uchwałą w sprawie przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje działki oznaczone w ewidencji gruntów i budynków numerami: 189 o powierzchni 5.0000 ha; 179 o powierzchni 5.0000 ha; 188/2 o powierzchni 1.9000 ha; 192/1 o powierzchni 1.4000 ha; 192/2 o powierzchni 2.2000 ha; 184/2 o powierzchni 5.6000 ha; 186/3 o powierzchni  0.1400 ha; 184/3 o powierzchni 2.5000 ha; 184/4 o powierzchni 0.6000 ha; 181 o powierzchni 0.1500 ha; 183 o powierzchni 0.1600 ha; 188/3 o powierzchni 0.2000 ha; 182 o powierzchni 3.5000 ha oraz części działek nr: 190 o powierzchni 6.7000 ha; 188/1 o powierzchni 1.4000 ha; 187/1 o powierzchni 8.2000 ha; 185/1 o powierzchni 2.9000 ha;  nr 186/4 o powierzchni 03100 ha; 191 o powierzchni 0.3100 ha; 186/2 o powierzchni 0.0700 ha  zostanie przeznaczony zgodnie z złożonymi wnioskami pod elektrownie wiatrowe. W Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętym uchwałą Nr XLV/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. teren proponowany do opracowania planu miejscowego przeznaczony jest pod: priorytet dla lokalizacji funkcji produkcyjnych i usługowych, magazynowo składowych, baz i składów, a także parków technologicznych oraz centrów kongresowo – wystawienniczych, inkubatorów przedsiębiorczości itp., dopuszcza się lokalizacje funkcji mieszkaniowej, obiektów handlowych i elektrowni wiatrowych, produkcję, handel, usługi publiczne.

     W związku  z powyższym,  proponowany sposób zagospodarowania terenów  w projekcie  uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu będzie  zgodny z zapisami  w Studium.

Uchwała Rady Gminy Chełmża w sprawie przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu, rozpocznie tryb formalno – prawny sporządzenia planu stosownie do zapisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
     W związku z ustaleniami zawartymi w Studium oraz planowanym rozwojem funkcji, podjęcie niniejszej uchwały jest w pełni uzasadnione. 

Zakres merytoryczny:

Projekt planu powinien zawierać problematykę określoną w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.) i sporządzony zostać z uwzględnieniem stosownych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt rysunku sporządzony zostanie w formie rysunku na kopii mapy, o której mowa w art. 16 w/w ustawy zawierającej obszar objęty projektem planu miejscowego wraz z jego niezbędnym otoczeniem.

Materiały geodezyjne niezbędne do opracowania planu miejscowego tj. wymagane ustawowo aktualne materiały kartograficzne są dostępne w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu.
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