UCHWALA NR LIII/384/10
RADY GMINY CHELMZA

z dnia 27 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza
w czesci wsi Skape.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
1 Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
p0z.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz
72010 r. Nr 28, poz. 142 i 146 ) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy i ustalenia ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu sportu 1rekreacji, obejmujacego dziatki
geodezyjne nr 147/1, 338/1, 339/1 (czes¢), 339/2, 339/3, o powierzchni tacznej okoto 2,1
ha, potlozonego na gruntach wsi Skape, przy granicy administracyjnej z miastem Chetmza,
zwany dalej planem.

§ 2. Integralna cze$cia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru
objgtego planem.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

I)granica obszaru objgtego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz o roznych zasadach
zagospodarowania - §ci$le okreslone i do uscislenia;

3)przeznaczenie terend6w oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy;
5)budowle 1 urzadzenia istniejace - do zachowania;

6)wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu iroéznych zasadach
zagospodarowania, okreslone jako do uscislenia moga podlega¢ weryfikacji w projekcie
zagospodarowania terenu lub w projekcie podzialu geodezyjnego, zachowujacym jednak
zasady zagospodarowania ustalone w planie.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia przeznaczen dla terendw oznaczonych podwdjnym
symbolem funkcji np. US/ZP z preferencja dla tego przeznaczenia, ktorego oznaczenie
literowe wprowadzono na pierwszym miejscu (po stronie lewej).

§ 4. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy, wynikajacy zart. 15 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

l)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub
przeznaczenia, ktére w ramach realizacji planu winno/y sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
z terenu, np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, miejsca postojowe, place pod $mietniki itp. o ile ustalenia dla
poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej;

2)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupehliaja lub wzbogacaja
podstawowe funkcje terenu,

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru w granicach planu miejscowego
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu oraz o roéznych zasadach
zagospodarowania;

4)symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — liczba arabska — oznacza kolejny numer terenu wyznaczony w tekscie i na
rysunku planu,

b) poz. 2 — zestaw literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie lub podstawowe
1 dopuszczalne przeznaczenia terenu;

5)linii rozgraniczajacej tereny o roOznym przeznaczeniu, - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem (w sposob $cisty lub do uscislenia) na
tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach (sposobach) zagospodarowania;

6)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew
1 krzewoéw oraz zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), uksztaltowane funkcjonalnie
i plastycznie w projekcie zagospodarowania terenu, a takze lokalizowana na sztucznie
wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zielen w donicach, na dachach iw
formie ogrodzen, pnaczy na elewacjach itp.);

7)zieleni nie urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca i przewidywana roslinnos¢
naturalna;

8)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku i/lub w ustaleniach planu, na ktérej moga by¢ realizowane $ciany czesci
nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczania. Zakaz nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem, balkon,
schody zewnegtrzne, itp.) w kierunku terenéw sasiednich wydzielonych liniami
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rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw nie
stanowia inaczej;

9)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem
do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng urzadzen
technicznych (kominy, zespoly wentylacyjne i klimatyzacyjne, anteny, itp.);

10)powierzchni biologicznie czynne] — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana
i nieutwardzona powierzchni¢ terenu (dziatki) pokryta roslinnoscia naturalng lub
urzadzona, stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie aktywna, do powierzchni tej zalicza
si¢ powierzchnie ciekow i1 zbiornikow wodnych naturalnych i1 sztucznych;

11)minimalnym wskazniku miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow zjego =zakresu) — obliczanej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore
w przypadku utamkowego przeliczenia;

12)ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji
ogrodzenia, wynosi mniej niz 30% poszczegolnych segmentéw ogrodzenia, tzn.
powierzchni zawartej pomigdzy osiami podpdr;

13)modernizacji — mnalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie z poprawieniem
standardow 1 poprawg stanu technicznego obiektoéw budowlanych i budowli;

14)zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowiacych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia rob6t budowlanych;

15)zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen
niewigzacych, wprowadzonych ze wzgledéow funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale nie wyjasnione wust. 1, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. Na wszystkich wyodregbnionych terenach stanowiacych tacznie obszar objety
planem, o ktérym mowa w § 1, nie wystgpuje potrzeba ustanawiania zasad lub obowiazku:

I)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne;;

2)wyznaczania granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

3)szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Na wszystkich wyodrgbnionych terenach stanowiacych lacznie obszar objety
planem, o ktérym mowa w § 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ jednorazowa optate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci = 0%.
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3. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane
1 ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Toruniu lub Woéjta Gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: "1US", ustala sig:
1)przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) podstawowe: teren ustug publicznych sportu irekreacji - boisko lub zespot boisk
sportowych,

b) dopuszczalne: urzadzenia rekreacji publicznej oraz wypoczynku, obiekty malej
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) wyklucza sig lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;;
2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz wprowadzania ogrodzen za wyjatkiem tzw. tapaczy pitek za bramkami,
b) zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;
3)zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie stosowania nawierzchni sportowych z materiatéw sztucznych,

b) zakaz wykonywania rob6t makroniwelacyjnych, zjednoczesnym nakazem
zachowania podstawowego uksztattowania terenu,

¢) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych i sportowych;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowiazek
Scistego powigzania rozwiazan funkcjonalnych zrozwiazaniami przyjetymi
w niezaleznym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na gruntach
miasta Chetmza, oznaczonych nr ,,1”, potozonych bezposrednio poza obszarem planu;

S)parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
publicznych — nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

6)szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazek wykonania sztucznego oswietlenia boiska / boisk,
b) zalecenie wykonania drenazowego systemu odwadniajacego,

c) obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: ,,12
KDW?”, na warunkach wydanych przez zarzadce¢ lub wtasciciela drogi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ — zgminnej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora siecli,
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b) odprowadzenie $ciekéw deszczowych — do zbiornikow otwartych istniejacych poza
obszarem planu, po ich podczyszczeniu spelniajacym wymagania przepisOw
odrgbnych, za zgoda 1 na warunkach wtasciciela zbiornikow wodnych,

) zaopatrzenie W energi¢ elektryczna ~ — z projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako — podziemnych,
w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez gestorow sieci;

8)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania zwigzanych z przeznaczeniem,
o ktorym mowa w pkt 1, uzytkowanie dotychczasowe.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: "2US/ZP", ustala sig:
1)przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu:

a) podstawowe: przestrzen publiczna — obiekty 1iurzadzenia sportu i rekreacji
publicznej w zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, sieci 1urzadzenia infrastruktury
techniczne;,

c) wyklucza sig lokalizacjg jakiejkolwiek trwatej zabudowy kubaturowej;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz ogrodzen pelnych od strony drogi publicznej ,,10 KDD/KX” i terenu ,,4 Z”,
b) mozliwo$¢ zmian i przeksztalcen uksztattowania terenu,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych dla reklam
o powierzchni powyzej 2 m? ,

d) zalecenie wiazania elementow zagospodarowania terenu r6znymi formami zieleni
urzadzone;j;

3)zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek wprowadzenia wzdluz granicy zterenem ,4 Z”, zieleni urzadzonej,
najlepiej w formie zywoptotu,

b) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej

c¢) mozliwo$¢ wykonywania robdt makroniwelacyjnych,

d) z uwagi na wystepowanie klasy gruntow chronionych (klasy IVa), obowiazek
zdjgcia ziemi uprawnej z powierzchni przeznaczanych pod budowe obiektow
1 urzadzen,

e) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy sportu i rekreacji;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1d: YUVGQ-SXFWC-QYMXB-VUBWA-ICWLD. Podpisany Strona 5



a) obowiazek zapewnienia bezpiecznego oddzielenia zagospodarowania rekreacyjno —
sportowego od drogi i parkingu,

b) obstuga komunikacyjna wylacznie z drogi oznaczonej symbolem: ,,10 KDD/KX”, na
warunkach wydanych przez zarzadce lub wiasciciela drogi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora siecl,

b) odprowadzenie $ciekéw deszczowych — do zbiornikow otwartych istniejacych poza
obszarem planu, po ich podczyszczeniu spelniajacym wymagania przepisOw
odregbnych, za zgoda 1 na warunkach wtasciciela zbiornikéw wodnych,

) zaopatrzenie W energie elektryczna ~ — z projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako — podziemnych,
w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez gestorow sieci;

8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
do czasu realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem, o ktorym mowa
w pkt 1, uzytkowanie rolnicze.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 U ustala sig:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zaplecza socjalno — sanitarnego publicznych terenéw 1 urzadzen
sportu i rekreacji, wraz z ustugami towarzyszacymi,

b) dopuszczalne: mata architektura, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
funkcja mieszkaniowa integralnie zwiazana z obstuga otwartych funkcji publicznych,
zielen urzadzona,

c¢) wyklucza sig lokalizacje:
- masztow antenowych telefonii cyfrowej,
- obiektow, urzadzen i instalacji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
- wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych,;
2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowiazek budowy calego programu ustug zapleczowych z dopuszczonym
mieszkaniem w formie jednej bryty,

b) dopuszczalno$¢ niezbednego powigkszenia terenu kosztem terenu rolnego o symbolu
777 R”)

¢) elewacje od strony drogi 1 parkingu o wysokich walorach estetycznych,
d) zakaz budowy jakiegokolwiek ogrodzenia od strony parkingu;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona
istniejacej zieleni wysokiej 1 istniejacego uksztattowania terenu;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — otoczenie
zabudowy nalezy ksztaltowac jako przestrzen publiczna;
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5)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — II kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz
9,0m,

c¢) nachylenie potaci dachowej - dowolne,
d) minimalnego wskaznika miejsc postojowych w obr¢bie terenu — nie wyznacza sig,

e) dopuszczalno$¢ sytuowania zabudowy w odlegtosci 1,0 m od wschodniej granicy
terenu,

6)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna poprzez projektowany parking o symbolu ,,11 KS”;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez
gestora siecl,

b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych rozwiaza¢ lokalnie z zachowaniem przepisow
odrebnych,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zurzadzen lokalnych Iub indywidualnych
z zastosowaniem  paliw  itechnologii  gwarantujacych nie  przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
uzytkowanie rolnicze.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "3 ZP", ustala sig:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej wysokiej i niskiej (np. drzewa i krzewy),

b) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia malej architektury — w tym widownia, schody
terenowe, sieci infrastruktury technicznej, maszty o§wietlenia boisk, itp.;

2)zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow iurzadzen przeznaczenia
dopuszczalnego, mozliwos¢ budowy ogrodzenia petnego od strony przyleglej drogi
o symbolu ,,9 KD/KG”,

b) dopuszczalno$¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych;
3)zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania skarp,

b) dopuszcza si¢ niwelacje terenu wylacznie w zakresie niezbgdnym dla realizacji
przeznaczenia dopuszczalnego;

4)wymagania  wynikajace  z potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych —
zagospodarowanie nalezy ksztattowac jako przestrzen publiczna;
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S)parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nakaz
zachowania min. 40% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna:

a) piesza: wylacznie z publicznej drogi dojazdowej z ciagiem pieszym o symbolu ,,10
KDD/DX”,

b) dojazdowa: poprzez teren o symbolu ,,1 US”;

7T)zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych sieci ibudowe nowych
wytacznie dla potrzeb lokalnych — na warunkach wydanych przez gestora sieci;

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "4 Z", ustala sig:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zieleni nie urzadzonej (naturalnej) — rezerwa terenu pod droge
klasy G, (cze$¢ pasa terenu drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 35,0
m),

b) dopuszczalne: obiekty matlej architektury, terenowe urzadzenia rekreacji
indywidualnej o charakterze czasowym,

¢) przeznaczenie alternatywne: w wypadku realizacji drogi klasy G (obwodnicy miasta
Chelmzy) w innym przebiegu — przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne jak dla
terenu oznaczonego symbolem ,,2 US/ZP”;

2)zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz zabudowy, zakaz nie
dotyczy obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w pkt
1 lit. b;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz maksymalnej
ochrony istniejacego uksztattowania terenu;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

S)parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nakaz
zachowania min. 80% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej,
zwiazanych z obsluga terenu o symbolu ,,2 US/ZP”;

8)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
obiekty malej architektury iterenowe urzadzenia rekreacji indywidualnej lub
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "5 WS/Z" i"8 WS/Z",
ustala sie:

1)przeznaczenie:
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a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych, §rodladowych z zielenia nie urzadzona

(naturalng),
b) dopuszczalne: wprowadzenie niezbednych zabezpieczen od strony boiska o symbolu
»1 US”;
2)zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalne

zachowanie istniejacych siedlisk wodnych 1zieleni szuwarowe] z zakazem
wprowadzania nasadzen roslinnych w formie nowych gatunkow;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystegpuje potrzeba okreslania;

S)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
wystegpuje potrzeba okreslania;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zakaz naruszania linii brzegowej z wyjatkiem regulacji stuzacych umocnieniu brzegu;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
zagospodarowanie 1 uzytkowanie dotychczasowe.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "7 R", ustala sig:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny rolnicze,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona i zagospodarowanie zwigzane z terenem o symbolu

7’6 U,’;
2)zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba

okres$lania;
3)zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalne

zachowanie istniejacego uksztaltowania i uzytkowania terenu;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

S)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe podziemnych sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach gestora sieci;

8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "11 KS", ustala sig:

1)przeznaczenie:

1d: YUVGQ-SXFWC-QYMXB-VUBWA-ICWLD. Podpisany Strona 9



a) podstawowe: tereny urzadzen transportu samochodowego — parking wytacznie dla
samochodoéw osobowych,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zalecenie stosowania
nawierzchni przepuszczalnych, z wykluczeniem stosowania materialow mogacych
zanieczyszczac glebg 1 wody np. zuzla, gruzu budowlanego zawierajacego azbest, itp.;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej,
b) Mozliwo$¢ wykonania nawierzchni bitumicznej lub betonowe;,
c¢) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig,
d) zakaz ogrodzen petnych;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi dojazdowej (10 KDD/KX) na warunkach
wydanych przez zarzadcg drogi;

7)zasady rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - na
warunkach wydanych przez zarzadcéw drog i gestorow sieci;

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "9 KD/KG", ustala sig:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publiczna — droga / ulica dojazdowa /
gléwna,(czg$¢ pasa terenu potencjalnej drogi gléwnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 35,0 m),

b) dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zatoki autobusowe, zielen
przydrozna;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakaz wprowadzenia
zieleni przydroznej w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z obstuga drogi;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny przekrdj — jezdnia o szerokosci 7,0 m. zdwoma pasami ruchu,
z poszerzeniami o dodatkowe pasy ruchu w obregbie skrzyzowania z droga oznaczong
symbolem: "10 KDD/KX",

¢) minimum jednostronny chodnik,
d) $ciezka rowerowa,
e) mozliwo$¢ budowy przekroju drogowego;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
zakaz budowy zjazdoéw indywidualnych z jezdni drogi gtownej;

7)zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) skrzyzowanie jednopoziomowe z droga "9 KD/KG",

b) budowa systemoéw infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez
zarzadce drogi;

8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "10 KDD/KX", ustala sig:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji - droga publiczna — ulica dojazdowa ze $ciezka
rowerowa,

b) dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4)ywymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimalna: zgodnie z rysunkiem planu —
10,0 m,

b) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

d) chodnik lub chodniki,

e) jednostronna dwukierunkowa $ciezka rowerowa;

6)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obsluga terendow przylegtych, istniejacymi badz projektowanymi wjazdami, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) skrzyzowanie proste z droga wewngtrzna,
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b) zjazdy bezposrednie na droge zposzczegdlnych stanowisk parkingowych,
usytuowanych w terenie oznaczonym symbolem ,,11 KS”,

c) obowiazek zapewnienia mozliwosci kontynuacji drogi dojazdowej i Sciezki
rowerowej na terenie miasta Chelmza — poza obszarem objgtym planem,

d) mozliwo$¢ budowy placu do zawracania pojazdow,

e) budowa systemow infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora
sieci 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

8)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "12 KDW", ustala sig:
1)przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

b) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury i nosnikow reklamowych;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

S)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -
minimalna szeroko$¢ zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekrdj
jednoprzestrzenny;

6)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga przylegltych terenéw rekreacyjno — sportowych i terendw towarzyszacych,
b) zalecenie budowy nawierzchni o charakterze naturalnym, ulepszonym;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - na warunkach wydanych przez gestora sieci;

8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem "13 KX/ZP", ustala sig:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — ciag pieszo — rowerowy w zieleni,

b) dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona
1 naturalna;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazek ochrony
istniejacej zieleni;

1d: YUVGQ-SXFWC-QYMXB-VUBWA-ICWLD. Podpisany Strona 12



4)wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz
lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych;

5)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekroj — ciagu pieszo — rowerowego = 3,0 m,

c¢) obowiazek dostosowania szczegdtowego przebiegu ciagu do warunkéw naturalnych
1 istniejacego uksztaltowania terenu;

6)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
obowiazek ochrony przylegltych terenéw rolnych gminy iuwzglednienia sposobu
zagospodarowania terenéw miejskich;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
a) obowiazek zapewnienia mozliwos$ci kontynuacji ciagu pieszego i $ciezki rowerowej
na terenie miasta Chelmza — poza obszarem objgtym planem,
b) budowa systemow infrastruktury technicznej na warunkach wydanych przez gestora
sieci 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
8)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w czasie jego
wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 20. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 22. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Chetmza http://bip.gminachelmza.pl .

1d: YUVGQ-SXFWC-QYMXB-VUBWA-ICWLD. Podpisany Strona 13


http://bip.gminachelmza.pl
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