UCHWALA NR VIII/38/11
RADY GMINY CHELMZA

7 dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie wsi Konczewice w Gminie Chelmza.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319 iNr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z2008 r. Nr 199,
poz.1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 424, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr
155, poz. 1043) uchwaty nr XXIV/132/08 Rady Gminy Chetmza z dnia 29 marca 2008
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza w czgsci wsi Skape oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591,
72002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675),
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza przyjetym uchwata Nr XLV/308/09 Rady Gminy
Chetmza z dnia 30 pazdziernika 2009 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie wsi Konczewice w Gminie Chelmza, zwany dalej planem.

2. Podstawg prawna planu stanowi uchwata nr XLVIII/330/09 Rady Gminy
Chelmza zdnia 18 grudnia 2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w rejonie wsi Konczewice w Gminie Chelmza.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla
granicg obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarze objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przepisy prawa miejscowego.

2. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem maja
zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako
zalacznik Nr 2;
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3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania jako zalacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy
1 rozporzadzenia, normy, a takze obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na
ktorej moze by¢ lokalizowana gtowna $ciana budynku, z zakazem jej przekroczenia,
za wyjatkiem takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp;

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

11) granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
2. Ze wzgledu na niewystgpowanie na obszarze objgtym planem, nie ustala sig:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow
gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1d: JGUWP-MKLQJ-FJANK-WRVMO-EJJJR. Podpisany Strona 2



Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru obje¢tego planem

§ 6. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

l)na obszarze objetym planem nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych ani innych obiektow podlegajacych ochronie;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktdry posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty
budowlane i1 ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymaé wszelkie
prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1iniezwlocznie powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Chetmza.

2.Dla obszaru objgtego planem w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym obiekty podlegajace ochronie: zakaz prowadzenia
dziatalno$ci 1irealizacji inwestycji zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu komunikacji:

1) zewngtrzny uklad komunikacyjny tworza przebiegajace poza obszarem objgtym
planem droga krajowa nrl, droga wojewo6dzka nr 551;

2) dostgpnos$¢ komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez skrzyzowanie drogi
wojewodzkiej z droga publiczng 2KDD;

3) zakaz realizacji zjazdéw z drogi krajowej i wojewodzkie;j;

4) miejsca postojowe w ilosci co najmniej 20 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych 1 5 miejsc dla autobuséw oraz dodatkowo minimum 3 miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych.

4. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci
wodociagowej, o parametrach  sieci  dostosowanych  do  wymogdéw
przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢
odprowadzanie do gminnej lub lokalnej oczyszczalni §ciekow systemem kanalizacji
sanitarnej albo do przydomowej oczyszczalni Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych (deszczowych), w tym z utwardzonych
placow, parkingdw idrog wewngtrznych, ustala sig, po ich podczyszczeniu,
odprowadzanie powierzchniowo, a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej;

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) czasowe gromadzenie odpadow statych w przenosnych pojemnikach na
wyznaczonym miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadow,
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b) wywo6z odpaddow na sktadowisko odpadow,
¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie systemu telekomunikacji (takze telefonii komodrkowej i teletransmisji
danych) ustala si¢ korzystanie z istniejacej oraz projektowanej sieci i urzadzen, na
warunkach gestora sieci, zakaz budowy wolnostojacych wiez, dopuszcza sig
lokalizacje anten na budynkach;

6) brak urzadzen melioracji podstawowych, istniejace urzadzenia melioracji
szczegdblowych- drenowanie, nalezy zachowa¢ lub przebudowaé¢ w uzgodnieniu
z odpowiednia instytucja.

5.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczna z GPZ Chetmza-ZDZ;

2) nalezy wybudowac¢ stacj¢ transformatorowa stupowa 15/04 kV z transformatorem
w zalezno$ci od potrzeb zasilanej z linii elektroenergetycznej SN-15kV;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna =z istniejacej lub projektowanej sieci na
warunkach wydanych przez gestora;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem;

5) o$wietlenie zewngtrzne 1wewngtrzne zaprojektowaé 1 wykona¢ z zachowaniem
przepisow dotyczacych obrony cywilne;.

6. Do czasu realizacji ustalen planu teren pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu 1Up: teren zabudowy uslug publicznych (miejsce
pamigci narodowej - Kopiec Ziemia Polakow).

2. Linie rozgraniczajace teren o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone zostaty na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej,
b) w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej,
c) w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KDD;

2) Kopiec wraz zbudynkami o funkcji muzealnej, dydaktycznej, kulturalnej
1 turystycznej:

a) pomnik - kopiec z platforma widokowa, budowla o wysokosci do 25 m, $rednica
u podstawy do 60 m,

b) wysokos¢ zabudowy do 10 m od poziomu terenu, budynki maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) gabaryty budynkow, szeroko$¢ elewacji frontowej oraz ksztalt dachu — dowolne;
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3) istniejace obiekty: krzyz, mur pamigci z wbudowanymi kasetami z ziemia z miejsc
walk oraz towarzyszaca infrastruktura do zachowania, z mozliwos$cia przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustalona linia zabudowy;

4) w przypadku realizacji funkcji handlowej ogranicza si¢ powierzchni¢ sprzedazowa
maksymalnie 50 m? w budynku ustugowym,;

5) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
maksymalnie 30%, do powierzchni zabudowy zalicza si¢ powierzchni¢ zabudowy
budynkow oraz kopca mierzona na poziomie posadowienia obiektu;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni terenu;
y

7) w ramach przeznaczenia terenu przewiduje si¢ infrastrukture techniczna, urzadzenia
techniczne, parkingi, zielen, ciagi piesze, Sciezk¢ rowerowa lub pieszo-rowerowa,
plac stuzacy obchodom uroczystosci panstwowych, obiekty matej architektury,
pomniki, budynki, kopiec itp.;

8) dostepnos¢ komunikacyjna wylacznie z drogi 2KDD.

4. Teren shuzacy organizacji imprez masowych nalezy wyposazy¢ w odpowiednie
urzadzenia techniczne i budowlane.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci nie zwiazanych z ochrona
lub obstuga miejsca pamigci narodowej;

2) zakaz budowy ogrodzen z petnych prefabrykatéw betonowych, azurowych z siatki,
drewnianych, murowanych, metalowych, mozliwo$¢ realizacji Zywoplotéw
1 nasadzen szpalerow drzew, krzewow;

3) zakaz lokalizacji no$nikdéw, urzadzen i tablic reklamowych itp., dopuszcza si¢
umieszczanie nos$nikdw informacyjnych 1szyldow zwiazanych wylacznie
z dzialalno$cia na obszarze objetym planem:

a) na budynkach,

b) wolnostojace o wysokosci do 4m od poziomu terenu zuwzglednieniem
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) na obiektach matej architektury;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow (w tym handlowo-ustugowych),
z wyjatkiem zwigzanych z organizacja imprez masowych.

6. Zasady 1 warunki taczenia 1 podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) pod potrzeby infrastruktury technicznej - bez ograniczen;
4) zakaz wydzielania drég wewngtrznych;
5) dopuszcza si¢ scalenie dziatek.

7. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 2KDD: droga publiczna dojazdowa.
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2. Linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone zostaly na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) pas terenu o szerokosci 5 m, stanowiacy teren na poszerzenie drogi znajdujacej si¢
poza obszarem objetym planem (dziatka Nr 231/17);

2) realizacja skrzyzowania drogi wojewodzkiej z droga dojazdowa;

3) w ramach przeznaczenia terenu przewiduje si¢ infrastrukture techniczna, urzadzenia
techniczne, parkingi, zielen, chodnik, §ciezke rowerowa lub pieszo-rowerowa,
jezdnig lub pieszojezdnig itp.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji no$nikow, urzadzen i tablic reklamowych itp.;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow (w tym handlowo-ustugowych),
z wyjatkiem zwiazanych z organizacja imprez masowych.

5. Zasady i1 warunki scalania i podziatu terenu: bez ograniczen.

6. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 10. Decyzja Ministra Rolnictwa i1Rozwoju Wsi zdnia 22.10.2010 r. znak
GZ.tr.057-602-396/10 w sprawie wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych
na cele nierolnicze, nieles$ne .

§ 11. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego oraz ogloszeniu na stronie internetowej gminy i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej publikacji.

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
VIII/38/11

Rady Gminy Chelmza

7 dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalgcznik nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
VIII/38/11
Rady Gminy Chelmza
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Zalacznik1.pdf

z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
VIII/38/11

Rady Gminy Chelmza

z dnia 24 marca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3
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Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

Uzasadnienie

Rada Gminy Chelmza podjgla uchwate Nr XLVIII/330/09 z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie wsi Koficzewice w Gminie Chelmza.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie wsi Konczewice w Gminie Chetmza jest zgodny ze Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza.
Spelnione  zostaly = wymogi  stawiane  przepisami  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 118, poz. 1233).
Zgodnie z art. 17 pkt 1-14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykonano wymagane czynnosci proceduralne zwiazane z przystapieniem do prac nad
planem. Do projektu planu zostalo zgloszone wnioski instytucji iorganow
uzgadniajacych 1 opiniujacych. Nie wplynely Zzadne wnioski osob indywidualnych lub
jednostek organizacyjnych. Wnioski instytucji zostaly uwzglednione w dalszych
pracach planistycznych.
Nastgpnie sporzadzono projekt planu, ktoéry uzyskal wymagane ustawa opinie
1uzgodnienia, wtym pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko byty
wytozone do publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2010 r. do 29 grudnia 2010
r. Do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wplyngly
zadne uwagi.
W trakcie wylozenia dniu 17 grudnia 2010 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami projektu. Na dyskusje stawili si¢ projektant planu,
przedstawiciele Urzgdu Gminy Chetmza. Po ponownym przeanalizowaniu rozwiazan
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze nie ma
zastrzezen do przedstawionych rozwigzan przestrzennych.
Biorac powyzsze pod uwagg podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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