UCHWALA NR XV/85/11
RADY GMINY CHEEMZA

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza w jednostce
strukturalnej Pluskowesy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901),
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetmza przyjetym uchwata Nr XLVI1/308/09 Rady Gminy Chelmza z dnia 30 pazdziernika 2009 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza w jednostce
strukturalnej Pluskowegsy, zwany dalej planem.

2. Zakres igranice planu zostaly okreslone w uchwale Nr XLIX/392/06 Rady Gminy Chelmza z dnia
3 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmza w jednostce strukturalnej Pluskowgsy.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objgtego
planem.

4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowia ustalenia planu;
2) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu.

§ 2. 1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetmza” w skali 1:25000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zalacznik nr 3.

2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzedowym, dokonano podziatu rysunku planu na arkusze
formatu A4:

1) arkusz nr 1 zawierajacy schemat podziatu na poszczegdlne sekcje rysunku planu;
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2) arkusz nr 2 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;
3) arkusz nr 3 zawierajacy oznaczenia do rysunku planu;
4) arkusze kolejne, zawierajace poszczegolne sekcje rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy irozporzadzenia, normy, a takze
obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia
techniczne;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie moze byc¢
usytuowana zewngtrzna $ciana budynku; linia ta nie dotyczy zjazdoéw, placow, pochylni, atakze takich
elementdéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras;

5) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ rowniez zabudowe handlowa.
§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na niewystgpowanie, nie okresla si¢ granic 1sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

3) stosowac nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

4) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska w zakresie poziomoéw hatasu ustala sig, ze tereny
oznaczone symbolami:

a) MN, MW naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) MN/U naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza sig strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej obejmujaca stanowiska archeologiczne nie eksponowane
z nawarstwieniami kulturowymi:

a) teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne jest dostgpny do celow inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu badan archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki
ochrony konserwatorskie;j,

b) zakres prac archeologicznych okresli w swoim uzgodnieniu Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow, w zaleznosci od charakteru planowanych inwestycji,

¢) w rejonie ww stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne mozna wykonaé¢ po uzgodnieniu iza
pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zostata wyznaczona na rysunku planu;

2)w przypadku odkrycia, w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, nalezy postgpowaé zgodne zustawa o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 7. W zakresie ustalenia szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci - nie wyznacza
si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 22
ustawy.

§ 8. Podziaty nieruchomosci na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,

2) dopuszcza sig podziaty geodezyjne stosownie do potrzeb, w tym w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z uwzglednieniem ustalonych minimalnych
wielkoS$ci dziatek;

3)w zakresie podziatdéw nieruchomosci dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej wielkos¢ dziatki
w zalezno$ci od potrzeb;

4) dopuszcza sig taczenie dziatek;

5) dopuszcza si¢ podziaty po granicy ustalonej w planie linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) zewnetrzny uktad komunikacyjny tworza: droga wojewddzka nr 649 oraz publiczna droga gminna;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej gminnej w terenie 13KDD, drogi wewngtrznej
w terenie 2KDW, 4KDW poprzez istniejace i projektowane zjazdy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wojewoddzkiej poprzez istniejace zjazdy z zakazem realizacji nowych;

4) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z drogi w terenie 13KDD poprzez teren 12KX, jezeli ustalenia
szczegotowe tak stanowia;

5) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych na terenie wtasnej nieruchomosci wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy ustugowej,
¢) do miejsc parkingowych nie zalicza si¢ garazy.
§ 10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do gminnej
kanalizacji sanitarnej;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych, wtym zutwardzonych placoéw, ustala si¢ odprowadzanie
powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej;
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4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odregbnych,

b) korzysta¢ z istniejacej lub projektowanej, nowej sieci telekomunikacyjne;j,

¢) planowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa, dopuszcza sig jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

d) dopuszcza sig przebudowe irozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

7) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej lub
projektowanej stacji transformatorowej w terenie oznaczonym symbolem 13KDD, 10KP, 12KX, 16KX,
23KDD;

8) dopuszcza si¢ budoweg ikorzystanie z odnawialnych Zrédet energii, urzadzen typu konwektory stoneczne,
pompy ciepta itp.;

9) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac iwykona¢ z mozliwo$cia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W przypadku realizacji obiektu handlowego moze on posiada¢ powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza niz
2000m? .

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenow 1MN, 3MN, SMN, 7MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN
i 20MN.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Szczegolne warunki zwiazane z zagospodarowaniem i zabudowa terenu:
1) w terenie 1 1MN obowiazuje nakaz przeprowadzenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow;

2) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostgp do cieku wodnego w terenach 6WS, 9WS, a takze stosowac przepisy
odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej w zwiazku
z wyznaczona strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej w terenach 7MN, 14MN, 15MN obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), lecz nie wigcej niz 10m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny: gtoéwny dach dwuspadowy z kalenica rownolegla lub prostopadia do
drogi, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45° przykryty dachowka ceramiczna o kolorze ceglastym lub
pokryciem nasladujacym ceramiczne (preferowany gont bitumiczny);

3) budynek gospodarczy, garazowy: dach dowolny;

4) wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o0 asymetrycznych plaszczyznach potaci;

5) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi;
6) zakaz budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow, postuluje si¢ zastepowanie ogrodzen zywoptotami;

7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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8) budynek mieszkalny jednorodzinny z dopuszczeniem realizacji lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dopuszcza sig dla terenu 11MN dostepnosé komunikacyjna z drogi w terenie 13KDD poprzez teren 12KX;
10) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30%;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki.
6. Szczegotowe zasady 1 warunki podziatdéw nieruchomosci na dziatki:
1) w terenach 1IMN, 3MN, 5SMN, 7MN, 11MN, 14MN — minimalna wielko$¢ dziatki — 1000 m? ;

2) w terenie 15MN — minimalna wielko$¢ dziatki — 700 m? z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ pozostawienie
zabudowanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, a w przypadku ich powigkszania powinny mie¢
co najmniej powierzchnig okreslong dla tego terenu;

3) w terenach 17MN, 18MN, 20MN — minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m? ;
4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
7. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego: realizacja no$nikoéw reklamowych wedtug zasady:
1) jako wolnostojace lub na budynkach;
2) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nie wigksza niz 7m,

3) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m?, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych niebgdacych nos$nikiem reklamowym — bez ograniczen.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 14. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow 2KDW i 4KDW.

2. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji — droga wewngtrzna.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: ciag pieszo-jezdny, infrastrukture techniczng i inne
elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklamowych
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow 6WS 1 9WS.

2. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sig;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig;

4) nalezy zachowaé istniejacy ciek wodny stuzacy m.in. rolnictwu i retencji, z mozliwoscia przebudowy
i realizacji urzadzen wodnych.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikow reklamowych
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 16. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 8ZP.
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2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkows;
2) wielkos$¢ dziatki — w zaleznosci od potrzeb;
3) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sig;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki;

5) zagospodarowac teren na potrzeby rekreacji i wypoczynku, z lokalizacja zieleni, obiektow matej architektury,
placu zabaw itp.;

6) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do cieku wodnego w terenie 9WS, a takze stosowaé przepisy odregbne.

4. Ochrona 1 ksztaltowanieladu przestrzennego: ustala si¢ zakaz umieszczania nosnikow reklamowych oraz
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10KP.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - parkingi.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w zwiazku
z wyznaczona strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej w terenie 10KP obowiazuja ustalenia zawarte w §6.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) wielkos$¢ dziatki — w zaleznosci od potrzeb;
3) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okre$la sig;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
5) nalezy zrealizowac pas zieleni od strony terenu 14MN i 9WS;
6) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostgp do cieku wodnego w terenie 9WS, a takze stosowac przepisy odrgbne;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych w mozliwoscia ich
segregacji.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja nosnikow reklamowych wedlug zasady:
a) jako wolnostojace,
b) wysokos$¢ wolnostojacych obiektéw nie wigksza niz 7m,

¢) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m?, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych nie bedacych nosnikiem reklamowym — bez ograniczen;

2) zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg z tytulu wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw 12KX i 16KX.

2. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — ciag pieszy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej;

3) dopuszcza si¢ zjazd z terenu 12KX do terenu 11MN;
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4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: ciag pieszy, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych
oraz tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 13KDD.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji droga publiczna dojazdowa.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zwiazku
z wyznaczona strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w § 6.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: ciag pieszo-jezdny, jezdni¢ o szeroko$ci minimum 5Sm,
chodniki, zielen, infrastrukture techniczng iinne elementy zagospodarowania niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania drogi i terenow przyleglych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz umieszczania
no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 19MW.
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), lecz nie wigcej niz 10m;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny: dach dwuspadowy zkalenica rownolegta lub prostopadta do drogi,
o nachyleniu potaci dachowej 20° -45° przykryty dachéwka ceramiczna o kolorze ceglastym lub pokryciem
nasladujacym ceramiczne (preferowany gont bitumiczny);

3) budynek gospodarczy, garazowy: dach dowolny;

4) wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;

5) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi;
6) zakaz budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow, postuluje si¢ zastgpowanie ogrodzen zywoplotami;
7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — dowolnie;
9) minimalna wielko$¢ dziatki 1000 m? ;
10) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30%;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki.
4. Ohronai ksztaltowanie adu przestrzennego: realizacja nosnikow reklamowych wedlug zasady:
1) jako wolnostojace lub na budynkach;
2) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nie wigksza niz 7m;

3) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m?, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych niebgdacych nos$nikiem reklamowym — bez ograniczen.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
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§ 21. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 21 MN/U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j;
2) funkcje moga wystgpowac lacznie lub oddzielnie.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), lecz nie wigcej niz 10m;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny, uslugowy: gtowny dach dwuspadowy =z kalenica roéwnolegla lub
prostopadta do drogi, o nachyleniu potaci dachowej 20°-45° przykryty dachowka ceramiczna o kolorze
ceglastym lub pokryciem nasladujacym ceramiczne (preferowany gont bitumiczny);

3) budynek gospodarczy, garazowy: dach dowolny;

4) wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o0 asymetrycznych ptaszczyznach potaci;

5) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi;
6) zakaz budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow, postuluje si¢ zastgpowanie ogrodzen zywoptotami;
7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie okre$la sig;
9) minimalna wielko$¢ dziatki 900 m? ;
10) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30%;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki.
4. Ohronai ksztattowanietadu przestrzennego: realizacja no$nikoéw reklamowych wedtug zasady:
1) jako wolnostojace lub na budynkach;
2) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nie wigksza niz 7m;

3) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m?, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych niebgdacych nos$nikiem reklamowym — bez ograniczen.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 22. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 22U.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10m;

2) dach budynku dwuspadowy z kalenica rownolegla lub prostopadta do drogi, o nachyleniu potaci dachowe;j
159 -45° przykryty dachowka ceramiczna o kolorze ceglastym lub pokryciem nasladujacym ceramiczne
(preferowany gont bitumiczny);

3) wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;

4) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi;
5) zakaz budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow, postuluje si¢ zastgpowanie ogrodzen zywoptotami;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie okresla sig;

8) minimalna wielkos$¢ dziatki — w zaleznosci od potrzeb;

9) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 50%;
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10) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni terenu.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: realizacja no$nikow reklamowych wedtug zasady:
1) jako wolnostojace Iub na budynkach;
2) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nie wigksza niz 7m;

3) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m2, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych niebedacych nosnikiem reklamowym — bez ograniczen.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 23. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 23KDD.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji droga publiczna dojazdowa.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznoSci od potrzeb: chodnik, zielen, infrastruktur¢ techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz umieszczania
no$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 24. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 24KDZ.

2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji droga publiczna zbiorcza.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: chodnik, zielen, infrastrukturg¢ techniczna i inne
elementy zagospodarowania niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz umieszczania
nos$nikow reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25MW.

2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren znajduje si¢ w strefie ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow
zabudowy i projektéw zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ istniejacego budynku do 3 kondygnacji nadziemnych;
2) w przypadku nowego budynku wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10m;

3) dach budynku dwuspadowy z kalenica rownolegla lub prostopadta do drogi, o nachyleniu potaci dachowe;j
159 -45% przykryty dachowka ceramiczna o kolorze ceglastym lub pokryciem nasladujacym ceramiczne
(preferowany gont bitumiczny);
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4) wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznych ptaszczyznach potaci;

5) elewacje zabudowy o stonowanych kolorach, preferowana kolorystyka utrzymana w gamie barw ziemi;
6) zakaz budowy ogrodzen z betonowych prefabrykatow, postuluje si¢ zastgpowanie ogrodzen zywoplotami;
7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie okre$la sig;
9) minimalna wielkos$¢ dziatki — w zaleznosci od potrzeb;
10) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 30%;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni terenu.
5. Ohronai ksztaltowanietadu przestrzennego: realizacja nosnikow reklamowych wedlug zasady:
1) jako wolnostojace lub na budynkach;
2) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow nie wigksza niz 7m;

3) powierzchnia tablicy, ekranu, baneru itp. maksymalnie 12m?, z zastrzezeniem, ze umieszczanie szyldow
informacyjnych niebgdacych nos$nikiem reklamowym — bez ograniczen.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 27.Z dniem wejscia w zycie uchwaly, w zakresie objetym uchwatla, traca moc ustalenia uchwaty nr
XXV/213/2000 Rady Gminy w Chetlmzy zdnia 30 marca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmza w czg$ci wsi Pluskowesy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 71, poz.
556).

§ 28. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz

ogloszeniu na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej publikacji.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/85/11
Rady Gminy Chetmza

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.pdf

zalacznik nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/85/11
Rady Gminy Chetmza

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.doc

zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/85/11
Rady Gminy Chetmza
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Zalacznik2.doc

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik3.doc

zalacznik nr 3

Id: SYZEL-UXEAI-RMAJJ-NHGWIJ-YPCIU. Podpisany Strona 11


Zalacznik3.doc

