UCHWAŁA Nr XV / 86 / 11
RADY GMINY CHEŁMŻA
z dnia 21 października 2011 r.
w sprawie o przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża  w części wsi  Pluskowęsy.

      Na podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,  z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,  z 2007 r. Nr 127, poz. 880,  z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,  Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,  Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) uchwala się,  co następuje:

       § 1. Przystąpić do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Pluskowęsy obejmującej teren przeznaczony pod usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257).
       § 2. Obszar objęty przystąpieniem do sporządzenia zmiany miejscowego planu  pokazano na załączniku graficznym, stanowiącym załącznik do uchwały.

       § 3. Plan miejscowy powinien zawierać  ustalenia wynikające z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

       § 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Chełmża.

       § 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Uzasadnienie

do uchwały Nr XV / 86 / 11 Rady Gminy Chełmża

z dnia  21  października  2011 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz określenia sposobów zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren  planowanej zmiany planu obejmuje działkę nr 64 o powierzchni 5,54 ha położonej we wsi Pluskowęsy w  Gminie Chełmża. Obecnie na w/w działce obowiązuje   miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Pluskowęsy obejmującej teren przeznaczony pod usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257) obejmujący tereny pod usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia uchwalony Uchwałą Nr LII/411/2002 Rady Gminy w Chełmży z dnia 25 września 2002 r. W obowiązującym planie teren oznaczono symbolem 12UTs  o podstawowym przeznaczeniu terenu pod  usługi turystyczno-sportowe z dopuszczeniem zieleni urządzonej i małej architektury. Ustala on adaptację istniejącego obiektu na cele mieszkaniowo-administracyjne, realizację zieleni i kształtowanie terenu na potrzeby pola golfowego oraz m.in. obowiązek zachowania min 90% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. 
Powyższe ustalenia nie są zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi właściciela terenu, który zawnioskował o przeznaczenie tego terenu pod zabudowę usług turystyki, sportu i wypoczynku oraz zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

    W Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętym uchwałą Nr XLV/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. teren proponowany do opracowania zmiany planu miejscowego zlokalizowany jest w strefie Rekreacyjno-Ekologicznej - RE stanowiącej  obszar wielofunkcyjnej zabudowy związanej z turystyką i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej (w tym inwestycji celu publicznego i usług komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciągów przyrodniczych oraz na terenie ZP/U – zieleni urządzonej z usługami nieuciążliwymi, dla którego ustala się tereny zieleni urządzonej, usługi turystyki, sportu i wypoczynku wraz z niezbędnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz innych funkcji nie kolidujących z funkcjami priorytetowymi, z wyłączeniem aktywności gospodarczej i usług wymagających lub mogących wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko.  Studium określa również parametry projektowanej zabudowy w tym powierzchnię biologicznie czynną (60% terenu), liczbę kondygnacji nadziemnych (2), maksymalną wysokość zabudowy (9m) oraz minimalną powierzchnię działki budowlanej ( 1200m²).

Atrakcyjne warunki lokalizacyjne dla planowanej inwestycji oraz sąsiedztwo obszarów o walorach przyrodniczych, kulturowych i turystycznych powodują konieczność sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej działki. Poprzez zapisy planu, określające między innymi przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania oraz zasady kształtowania ładu przestrzennego, w tym zakazy i nakazy chroniące walory środowiska przyrodniczego i krajobrazu zostanie uregulowana sytuacja prawna wnioskowanego obszaru i zostaną stworzone narzędzia prawne umożliwiające zarówno realizację planowanej inwestycji jak i zrównoważony rozwój wokół miejscowości.

Projektowane zapisy w  zmianie planu zagospodarowania przestrzennego będą uwzględniały zapisy zawarte w Studium.

Podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w rejonie miejscowości Pluskowęsy w Gminie Chełmża, jest uzasadnione zamiarem realizacji złożonego wniosku.
Przed sporządzeniem projektu uchwały wykonano  analizę zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego  planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Chełmża.

Analiza dotycząca zasadności  przystąpienia do sporządzenia zmiany  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Pluskowęsy obejmującej teren przeznaczony pod usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257). oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chełmża sporządzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zamiar przystąpienia do sporządzenia zmiany obowiązującego  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Pluskowęsy obejmującej teren przeznaczony pod usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257)   wynika z wniosku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który wpłynął do Urzędu Gminy Chełmża w dniu 31  maja 2010 r.
Planowana zmian planu obejmuje działkę nr 64 o powierzchni 5,54 ha położoną we wsi Pluskowęsy w  gminie Chełmża.  W obowiązującym planie teren oznaczono symbolem 12UTs  o podstawowym przeznaczeniu terenu pod  usługi turystyczno-sportowe z dopuszczeniem zieleni urządzonej i małej architektury. Ustala on adaptację istniejącego obiektu na cele mieszkaniowo-administracyjne, realizację zieleni i kształtowanie terenu na potrzeby pola golfowego oraz m.in. obowiązek zachowania min 90% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. 
Powyższe ustalenia nie są zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi właściciela terenu, który zawnioskował o przeznaczenie tego terenu pod zabudowę usług turystyki, sportu i wypoczynku oraz zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.
    W Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętym uchwałą Nr XLV/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. teren proponowany do opracowania zmiany planu miejscowego zlokalizowany jest w strefie Rekreacyjno-Ekologicznej - RE stanowiącej  obszar wielofunkcyjnej zabudowy związanej z turystyką i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej ( w tym inwestycji celu publicznego i usług komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciągów przyrodniczych oraz na terenie ZP/U – zieleni urządzonej z usługami nieuciążliwymi, dla którego ustala się tereny zieleni urządzonej, usługi turystyki, sportu i wypoczynku wraz z niezbędnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz innych funkcji nie kolidujących z funkcjami priorytetowymi, z wyłączeniem aktywności gospodarczej i usług wymagających lub mogących wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko.  Studium określa również parametry projektowanej zabudowy w tym powierzchnię biologicznie czynną (60% terenu), liczbę kondygnacji nadziemnych (2), maksymalną wysokość zabudowy (9m) oraz minimalną powierzchnię działki budowlanej ( 1200m²).
   Kierunki zawarte w Studium, pozwalają na stwierdzenie, że proponowane we wniosku zagospodarowanie terenu nie naruszy ustaleń Studium. Mając na uwadze  uwarunkowania lokalne oraz przyjmując ład przestrzenny i zasadę zrównoważonego rozwoju za podstawę w kształtowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy uznaję za zasadne przystąpienie do w/w zmiany planu.

Uchwała Rady Gminy Chełmża w sprawie przystąpienia do sporządzenia   zmiany miejscowego planu, rozpocznie tryb formalno – prawny sporządzenia planu stosownie do zapisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres merytoryczny:

Projekt planu powinien zawierać problematykę określoną w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.) i sporządzony zostać z uwzględnieniem stosownych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt rysunku sporządzony zostanie w formie rysunku na kopii mapy, o której mowa w art. 16 w/w ustawy zawierającej obszar objęty projektem planu miejscowego wraz z jego niezbędnym otoczeniem.

Materiały geodezyjne niezbędne do opracowania planu miejscowego tj. wymagane ustawowo aktualne materiały kartograficzne są dostępne w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu.

